Murowana Goslina, 10-04-2026r.
UMOWA

O WYBUDOWANIE BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO

zawartaw dniu ................ 2026 roku w Murowanej Goslinie migdzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Zielone Wzgorza” w Murowanej GoSlinie, Murowana
Goslina, ul. Nowy Rynek 19, 62-095 Murowana Goslina, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS:0000096903, NIP:7770006002,
REGON:001065674, reprezentowang przez:

Adama Szwede - Prezesa Zarzadu,

zwang w dalszej czgsci umowy Spoldzielnia,

a

Panig/em ...ccocevvinniinnnnnns , zamieszkalag/ym: ................... nr ....., 62-095 Murowana
Goslina,  (adres do korespondencji .................... tel. ......... e-mail ........... )
legitymujaca/ym si¢ dowodem osobistym: ..... ....... s - - S

1 Panem /Panig ...................... , zamieszkalag/ym: ... nr ..., 62-095
Murowana Go$lina, (adres do korespondencji .................... tel. ......... e-mail ........... )

legitymujaca/ym si¢ dowodem osobistym: ..... ....... L &
zwang/ym/i dalej Nabywca/ami.

Oswiadczenia stron
Strony zgodnie oSwiadczaja, iz:

Nabywcy os$wiadczaja, ze pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
wspolnosci ustawowej oraz, ze nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonuja do majatku
wspolnego,

Nabywcy o$wiadczaja, ze pozostaja w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje ustrdj
wspolnos$ci ustawowej oraz, ze nabycia przedmiotu niniejszej Umowy dokonuja do majatku
osobistego, za swoje fundusze wlasne.

Malzenstwo — rozdzielnos$¢

Nabywcy o§wiadczaja, ze nabycie przedmiotu niniejszej] Umowy dokonuja do swojego majatku
osobistego oraz ze w jego/jej zwigzku matzenskim obowigzuje ustrdj rozdzielnosci majatkowe;j,

co potwierdza okazana Umowa majatkowa malzenska — akt notarialny,
sporzadzony przed .......... eery NOATTUSZEM W eeveiieiieeeieeneaeenansy
WdAdniu ..o roku, Repertorium A Nr

lub

Nabywcy os$wiadczaja, ze w ich zwigzku malzenskim obowigzuje ustrdj rozdzielnosci
majatkowej, co potwierdza okazana Umowa majatkowa malzenska — akt notarialny,
sporzadzony przed, notariuszem w ...................... ,wdniu ... roku.......... ,
Repertorium A Nr ..........cocooiiin. oraz, ze nabycia przedmiotu niniejszej Umowy
dokonuja do swego majatku osobistego po Y2 czgséci kazdy z nich.

Iub
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Nabyweca jest stanu wolnego, nabywcy sg stanu wolnego
Nabywcy oswiadczaja, ze nabycia przedmiotu niniejszej Umowy dokonuja w udziatach
po ¥ (jednej drugiej) czesci kazdy z nich.
Nabywcy o$wiadczaja, ze nabycia przedmiotu niniejszej Umowy dokonuja
W nastgpujacy sposob:

—udziat w wysokosci czesci,

—udzial w wysokosci czescl,

§ 1 OSWIADCZENIA STRON

l. Spoldzielnia oSwiadcza, ze

a. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,

b. jest na podstawie umowy z dnia 9 lutego 1988 roku uzytkownikiem wieczystym
nieruchomo$ci niezabudowanej w postaci dzialek gruntu o numerach
ewidencyjnych 1846, 1847, 1848 ,1849, 1850, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855, 1856,
1857, 1858, 1859, 1860, 1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869,
1870, 1871, 1872, 1873, 1874, 1875, 1876, 1877, 1878, 1879 o tacznej powierzchni
1,9843 ha, obregb Murowana Goslina, potozonych przy ul. Hipolita Cegielskiego,
ul. Dlugiej, ks. Romana Kosteckiego i Raduszynskiej, powstatych na mocy
ostatecznej decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina z dnia 14
stycznia 2025 roku, znak sprawy: PP.6831.50.2024 r., dla kazdej z tych dziatek
urzadzono indywidualne ksiegi wieczyste,

c. w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci wybuduje osiedle 32 domoéw
jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej 16 budynkow, w zabudowie szeregowej
16 budynkow, zlokalizowanych na nieruchomos$ci opisanej powyzej oraz,
ze na realizacj¢ powyzszego zamierzenia inwestycyjnego posiada prawomocne
pozwolenie na budowe o nr 3474/24 z dnia 30.10.2024 roku, wydane przez Staroste
Powiatu Poznanskiego,

d. w ramach opisanej powyzej budowy 32 doméw jednorodzinnych Spoédidzielnia
wybuduje sie¢ wodnokanalizacyjna, kanalizacj¢ deszczowa, oswietlenie ulic i droge
komunikacyjng, chodniki, mata architekture, zielen itp.;. (Infrastruktura
Techniczna),

e. opisana powyzej budowa 32 domdéw jednorodzinnych bedzie realizowana
na dziatkach gruntu o numerach 1846, 1847, 1848 ,1849, 1850, 1851, 1852, 1853,
1854, 1855, 1856, 1857, 1858, 1859, 1860, 1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1866,
1867, 1868, 1869, 1870, 1871, 1872, 1873, 1874, 1875, 1876, 1877, 1878,
(Zadanie Inwestycyjne),

f. w ramach budowy 32 domoéw jednorodzinnych wybuduje m. in. budynek
mieszkalny, jednorodzinny w zabudowie blizniaczej/szeregowej o projektowanej
powierzchni uzytkowej wynoszacej ............... m oznaczony na Planie
Inwestycyjnym stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, numerem
.................. , zwany dalej Domem Jednorodzinnym lub Budynkiem.

Dom jednorodzinny wybudowany zostanie na nieruchomosci (Nieruchomos¢)

oznaczonej numerem geodezyjnym ..... /.....0 powierzchni dla ktérej Sad
2
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Rejonowy Poznan Stare Miasto V wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege

wieczysta pod oznaczeniem POI1P/............ /... . Strony o$wiadczaja, iz Dziat

[T 1 IV wyzej wymienionej ksiegi wieczystej KW numer ........................ wolny

jest od wpisow,

Budowa Domu Jednorodzinnego bedzie finansowana ze $rodkéw finansowych

whniesionych przez Nabywce/Ow. Po wybudowaniu zostanie ustanowiona odrgbna

wilasno§¢ Domu Jednorodzinnego i przeniesione prawo wiasnosci na rzecz

Nabywcow. Wraz z prawem wiasnosci Budynku na rzecz Nabywcy/Nabywcow

zostanie przeniesione prawo wiasnosci Nieruchomosci,

Dom Jednorodzinny realizowany bedzie w ramach opisanej powyzej budowy

32 domoéw jednorodzinnych zlokalizowanej w obrebie ulic. Hipolita Cegielskiego,

Dtugiej, ks. Romana Kosteckiego, Raduszynskiej wraz ze zwigzanymi

z tym kosztami:

1) wykonania dokumentacji projektowej, uzgodnien branzowych i innych optat,

2) uzbrojenia terenu, w tym sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j,
1 deszczowej, instalacji energetycznej, przylaczy oraz optat przytaczeniowych
dotyczacych wyzej wymienionych sieci,

3) wykonania rob6t budowlano-montazowych wynikajacych z dokumentacji
projektowej,

4) niezbgdnych podatkow, optat skarbowych, kosztéw przeksztalcenia wieczystego
uzytkowania we wlasnos¢ itp.,

5) zagospodarowania terenu w zakresie Infrastruktury Technicznej to jest m. in.
drog, chodnikow, matej architektury, oswietlenia, zieleni itp.,

6) nadzoru inwestorskiego, robot nieprzewidzianych 1 innych zwigzanych
z realizacja a niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania Domu
jednorodzinnego i cato$ci Zadania Inwestycyjnego,

Plan Budynku wraz z jego opisem stanowig Zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy,

Opis techniczny 1 opis standardu wykonania Budynku stanowi Zalacznik nr 3

do niniejszej umowy. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do zmian opisanego

standardu wykonczenia stosujac elementy 1 systemy o nie gorszej jakosci

1 standardzie. Spoéldzielnia zastrzega sobie roéwniez prawo wprowadzenia

w Zadaniu Inwestycyjnym oraz w Budynku zmian wynikajacych z opracowania

projektu wykonawczego lub nadzoru autorskiego projektanta.

O zmianach tych Spotdzielnia powiadomi Nabywce.

Zmiany te nie wymagaja pisemnej akceptacji Nabywcy ani nie stanowig zmiany

warunkOw niniejszej umowy.

2. Nabywca oSwiadcza, ze

a.

zapoznat si¢ z planem sytuacyjnym oraz pelng dokumentacja projektowa Zadania
Inwestycyjnego i Domu Jednorodzinnego, jego potozeniem oraz standardem
wykonczenia, a takze z procedurg wyodrebnienia i przeniesienia prawa wilasno$ci
Domu Jednorodzinnego wraz z prawem wtasno$ci Nieruchomos$ci zabudowane;j
tym Budynkiem,

przyjmuje do wiadomosci istnienie ustawowego obowigzku uczestniczenia przez
niego w ponoszeniu wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
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nieruchomos$ci, stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu, w tym przypadku na terenie Osiedla Zielone Wzgoérza w Murowanej
Goslinie 1 akceptuje go bez zastrzezen oraz, ze przyjmuje do wiadomosci,
iz na dzien podpisania niniejszej Umowy wydatki te, ustalone na podstawie
Uchwaty Zarzadu Spoéldzielni nr 06/2020 z dnia 14.09.2020r stanowig kwote
1,50 zt / m? powierzchni uzytkowej Domu Jednorodzinnego,

c. okazano mu aktualne prawomocne pozwolenie na budowg Inwestycji o nr 3474/24
z 30.10.2024 roku, wydane przez Starost¢ Powiatu Poznanskiego oraz odpis
z ksiggi wieczystej nr POIP/................... , prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Poznaniu, V Wydzial Ksiagg Wieczystych oraz ze nie zglasza w zwigzku
ze stanem 1 tre$cig tych dokumentéw zadnych zastrzezen,

d. zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad budowlany w ustalonej wysokosci i dysponuje
na ten cel wystarczajgcymi srodkami finansowymi,

e. wyraza zgode¢e na ustanowienie przez Spoldzielni¢ obcigzen niezbednych
do prawidlowej realizacji Inwestycji,

f. wszelkie postanowienia niniejszej] umowy podlegaty indywidualnym ustaleniom
pomiegdzy nim, a Spoétdzielnig i odzwierciedlajg w sposdb wyczerpujacy ostateczne
1 pelne ustalenia Stron.

§ 2 CZLONKOWSTWO

Nabyweca nieruchomosci ubiegajacy si¢ o nabycie i ustanowienie odrebnej wlasnosci
nieruchomosci, ktory nie jest czlonkiem Spoidzielni staje si¢ z mocy prawa
jej cztonkiem na podstawie art. 3 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
(t.j. Dz.U. 2024 poz.558).

Potwierdzenie cztonkostwa stanowi Zalgcznik nr 4 do niniejszej Umowy
Cztonkostwo to ustaje z chwila:

1) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

2) rozwigzania niniejszej Umowy.

§ 3 PRZEDMIOT UMOWY

Nabywca zleca Spoldzielni wybudowanie Domu Jednorodzinnego opisanego
w § 1 ust. 1 f. zobowigzuje si¢ na zasadach okreslonych niniejszag umowg wnies$¢
do Spotdzielni ustalony wklad budowlany w terminach platnosci okreslonych
w niniejszej Umowie, za§ Spotdzielnia zobowigzuje si¢ powyzszy Budynek wybudowac
na Nieruchomosci oraz w terminie i1 na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.
Nastepnie Strony zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe przeniesienia prawa wilasnosci
Nieruchomosci, zabudowanej Budynkiem i1 prawo wilasno$ci Budynku na niej
posadowionego na Nabywce.

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie Budynku i przenies$¢
na Nabywce wiasno$¢ Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem w stanie wolnym
od obcigzen na rzecz osob trzecich oraz wyda¢ Budynek, za§ Nabywca zobowigzuje
si¢ przedmiot niniejszej umowy, w szczegolnosci Budynek, odebrac.
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§ 4 WKLAD BUDOWLANY
Strony ustalaja, ze wysoko$¢ wstepna wktadu budowlanego wynosi ............ 7t
(Stownie:......oooi i, ) netto.
Wysokos¢ wktadu budowlanego brutto wynosi  .........

Okreslono ja zgodnie ze stawka VAT obowigzujaca w chwili sporzadzenia niniejsze;j

Umowy.

W przypadku zmiany stawki VAT wysoko$¢ wktadu budowlanego brutto ustalona

zostanie wg obowigzujacej stawki VAT.

Podana wysoko$¢ wstepnego wkladu budowlanego zatwierdzona zostata

uchwatg nr 1/2026 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 27 stycznia 2026r. stanowigce]

Zalacznik nr 5 do umowy.

Nabywcy/Nabywca zobowigzuja/e si¢ wnies¢ na poczet wktadu budowlanego :

a) wstepny wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej okres§lonym powyzej
wstepnym kosztom budowy Budynku, oraz kosztom Infrastruktury Technicznej,
przypadajacym na dany Budynek. Wysoko$¢ wplat i terminy platnosci okresla
Harmonogram Platnos$ci stanowiacy Zalacznik nr 6 do umowy.

b) réznice wynikla pomiedzy wstepnym wkltadem budowlanym a ostateczng
wysokoscig wktadu budowlanego wynikla z koncowego rozliczenia kosztéw
budowy .

Na pokrycie wstepnie ustalonego wktadu budowlanego), Nabywca/y wnidst/esli

/zadatek w postaci uiszczonej oplaty rezerwacyjnej w wysokosci 20 000 zt. (stownie:

dwadziescia tysigcy ztotych), ktérego wplate Spotdzielnia niniejszym potwierdza.

Pozostatg czg$¢ wstepnie ustalonego wkiladu budowlanego, tj. ..o, 7t

(stownie:............. .. ztotych) Nabywcy wniosa na konto

bankowe Spoldzwlm nr 29 1020 4027 0000 1702 0033 8483.

Faktury wystawione przez Spoldzielni¢ bgda obejmowac wytacznie kwoty uznane

na rachunku bankowym Spoéldzielni, z pominigciem ewentualnych optat i prowizji

pobranych przez banki od tych wptat, ktdre to koszty obcigzajg Nabywce.

Za date dokonania zaptaty naleznosci z tytutu niniejszej umowy Strony uznawac¢ beda

dzien uznania rachunku bankowego Spotdzielni.

Od kwot wptaconych przez Nabywcdéw na poczet wkladu budowlanego po terminach

okreslonych w umowie, zostang naliczone odsetki ustawowe. Jezeli w wyniku

opoOznienia platnosci Spodldzielnia zmuszona bedzie zaciagna¢ kredyt, wowczas

Nabywca bedzie zobowigzany do pokrycia kosztu kredytu bankowego oraz odsetek

bankowych.

Powierzchnia Budynku zostanie obliczona po obrysie §cian wewngtrznych wszystkich

pomieszczen wchodzacych w sklad Budynku z uwzglednieniem tynkow.

Jezeli po wybudowaniu budynku jego powierzchnia uzytkowa bedzie wigksza

lub mniejsza od okreslonej w umowie, to cena zostanie odpowiednio skorygowana

Najpo6zniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc.

Cena nie podlega korekcie, jesli r6znica po pomiarze nie bedzie wigksza niz 3 %. Jesli

roéznica pomigdzy warto$cig wstepnego i ostatecznego wktadu budowlanego wyniesie

wigce] niz 6%, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy. PowyZsze uprawnienie
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obejmuje realizacj¢ budowy Budynku wedlug planu stanowiagcego Zalacznik nr 2
do niniejszej Umowy 1 nie dotyczy przypadku wprowadzenia w nim zmian przez
Nabywce.

§ S TERMINY REALIZACJI INWESTYCJI

Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ w terminie:

a. do dnia ... wybudowa¢ Budynek w stanie opisanym
w Zataczniku nr 2 1 Zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy,

b. dodnia................. zakonczy¢ cate Zadanie Inwestycyjne.

Dniem zakonczenia budowy (wybudowania Budynku) jest dzien oddania budynku

do uzytkowania, poprzedzony sporzadzeniem przez Strony protokotu odbioru Budynku.

Termin zakonczenia budowy Budynku ulega wydtuzeniu wskutek:

a. wykonania dodatkowych prac przyjetych do wykonania przez Spoétdzielni¢
1 Wykonawce,

b. niewywigzania si¢ przez Nabywce z obowigzkow umownych, w szczegdlnosci
opoOznienia si¢ przez Nabywce¢ z wniesieniem calosci lub ktérejkolwiek czgsci
Wktadu budowlanego,

c. opdznienia spowodowanego niewydaniem przez organ administracji publicznej
wymaganej  przepisami  prawa decyzji w  ustawowym  terminie
lub rozpoznawaniem S$rodka zaskarzenia od jakiejkolwiek decyzji zwigzanej
z procesem realizacji Budynku lub Infrastruktury Technicznej,

d. wykonania robdt koniecznych, tj. takich, ktére maja na celu zapewnienie
niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistnialg
z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni, wpisanych do dziennika budowy — o czas
niezbedny dla ich realizacji potwierdzony przez nadzor budowy,

e. dziatania sity wyzszej, uniemozliwiajacej prowadzenie prac,

f. innych waznych powodéw niezaleznych od Spoéldzielni, o ktérych Nabywca
zostanie poinformowany.

§ 6 OGLEDZINY W TRAKCIE BUDOWY

Nabywca w miar¢ mozliwosci oraz o ile jest to prawnie dopuszczalne ma prawo
do ogledzin Zadania Inwestycyjnego oraz Budynku w trakcie budowy.

Ogledziny odbywaja si¢ po ustaleniu terminu ze Spotdzielnig 1 tylko w obecnosci jego
przedstawiciela.

W trakcie ogledzin Nabywca zobowigzany jest stosowac si¢ do przepisOw prawa
budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz polecen przedstawiciela Spéotdzielni.
Nabywca ma prawo zgtasza¢ zmiany wykonawcze, w terminie do dnia ....................
(zakofczenia etapu obejmujacego wykonanie $cian pigtra i $cian szczytowych
Budynku).

Wprowadzenie zmian wymaga uprzedniej akceptacji Kierownika Budowy i Inspektora
Nadzoru.

Kazda zmiana Wykonawcza podlega indywidulanej wycenie sporzadzonej
przez Wykonawce.
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Nabywca zobowigzany jest do akceptacji wyceny w terminie 7 dni od dnia
jej przedstawienia. Brak akceptacji w tym terminie oznacza rezygnacj¢ z wnioskowanej
zmiany.

§ 7 ODBIOR

Spoéidzielnia zawiadomi Nabywce o terminie odbioru Budynku, co najmniej 7 dni

przed tym terminem.

Z czynno$ci odbioru Budynku sporzadzony zostanie protokét odbioru, podpisany przez

Wykonawce i Spotdzielni¢ przy udziale Nabywcy.

Jezeli Nabywca powiadomiony pisemnie nie stawi si¢ na odbior techniczny w terminie

ustalonym w ust. 1 Spoéldzielnia dokona odbioru pod jego niecobecnos¢ ze skutkami

wobec Nabywcy

Drobne usterki niewykluczajace mozliwosci uzytkowania Budynku nie mogg stanowi¢

podstawy do odmowy przyjecia Budynku i kwestionowania terminu wykonania

umowy.

W przypadku stwierdzenia przez strony wad fizycznych Budynku obowigzywac bedzie

nastepujacy tryb postepowania:

— dostrzezone wady zostang wpisane do protokotu

— strony ustala w protokole termin usuni¢cia wad, z uwzglednieniem mozliwosci
Spotdzielni 1 Wykonawey oraz czynnikoOw zewnetrznych, takich jak warunki
atmosferyczne.

Posiadanie protokotu bez zapisu o wadach oznacza, ze Budynek widocznych wad

nie posiada i ze Nabywca nie zglasza roszczen co do jego stanu technicznego.

W razie stwierdzenia przez obie strony istotnych wad, czynigcych Budynek niezdatnym

do zwyklego uzytku, ktorych nie mozna usung¢ niezwlocznie, zostanie ustalony

koncowy termin ich usuni¢cia z uwzglednieniem mozliwosci technicznych, nie dluzszy

jednak niz 60 dni roboczych.

Po usunigciu stwierdzonych wad Spoéldzielnia wyznaczy Nabywcy nowy termin

odbioru Budynku. Nabywca nie moze odmoéwi¢ dokonania odbioru Budynku,

gdy stwierdzone wady sa nieistotne badz pozostaja do wykonania prace dotyczace

zagospodarowania terenu i1 Infrastruktury Techniczne;.

W przypadku gdy op6znienie w oddaniu Budynku przekroczy 60 dni kalendarzowych

Nabywca/y bedg mieli prawo naliczy¢ kary umowne w wysokosci 0,01% kwoty

wstepnego wktadu budowlanego, za kazdy dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz 10%

wartosci wstepnego wktadu budowlanego,

Termin okreslony w ust. 8 moze ulec zmianie w przypadku wystepowania w okresie

realizacji Budynku niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, uniemozliwiajacych

prowadzenie robot budowlanych, takich jak: temperatury ponizej -5°C w sumie przez

okres diluzszy niz 20 dni albo opady atmosferyczne oraz wystgpienia zdarzen

nieprzewidzianych przez zadng ze stron, w tym rowniez w wyniku okolicznosci

niezaleznych od Spoétdzielni.
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§ 8 ZARZAD NIERUCHOMOSCIA

Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na to, ze na rzecz Aquanet S.A
oraz Enea S.A. lub ich nastepcow prawnych zostanie ustanowione nieodptatne prawo
do korzystania z nieruchomosci, na ktorej realizowana jest Zadanie Inwestycyjne, poprzez
swobodny dostep w celu 1 w zakresie zwigzanym z montazem, demontazem i eksploatacja
instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz sieci energetyczne;.

§ 9 PRZENIESIENIE PRAWA WEASNOSCI

l. W terminie 3 miesigcy od dnia oddania Budynku do uzytkowania Spoétdzielnia dokona
rozliczenia kosztow budowy Domu Jednorodzinnego i ustali wysoko$¢ ostatecznego
wktadu budowlanego.

2. Jezeli wysokos¢ ostatecznie ustalonego wymaganego wktadu budowlanego bedzie:

— wyzsza od kwoty wstepnego wktadu budowlanego, Nabywca jest zobowigzany
do uzupetnienia wktadu budowlanego w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia
go o wysokosci wkladu

— nizsza od kwoty wstepnego wkladu budowlanego, Spotdzielnia zobowigzana
jest zwréci¢ Nabywcy nadptate w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy
o wysokos$ci wktadu.

W przypadku gdy roznica pomigdzy wartoscia wstepnego i1 ostatecznego wkladu

budowlanego wyniesie wigcej niz 6% postanowienia § 4 ust.7 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Spotdzielnia przeniesie na Nabywce prawo wlasnosci Budynku oraz prawo wlasnosci
Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem, w terminie 30 dni od zawiadomienia
Nabywecy o ostatecznym ustaleniu wysokosci wktadu budowlanego (dalej Umowa).

4. Warunkiem zawarcia Umowy jest zrealizowanie wszelkich zobowigzan Nabywcy
wskazanych w niniejszej umowie, w tym wniesienia catosci wktadu budowlanego.
Strony ustalaja, ze Spotdzielnia poinformuje Nabywce listem poleconym o terminie
podpisania Umowy przeniesienia wiasnosci Budynku oraz wiasnosci Nieruchomosci,
na ktérej Budynek jest posadowiony nie pdzniej niz na 7 dni przed jej planowanym

podpisaniem.

5. Wszystkie koszty zawarcia Umowy, obejmujace w szczegolnosci koszty notarialne
oraz koszty sgdowe zwigzane z zatozeniem ksiegi wieczystej 1 dokonaniem wpisu do tej
ksiegi ponosi Nabywca.

6. Umowa zostanie sporzadzona w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej

wskazanej przez Spoldzielnig.

7. Nabywca zobowigzuje si¢ zawrze¢ ze Spoétdzielnia Umowg w terminie ustalonym
zgodnie z ust. 3. W przypadku zaistnienia przeszkody w podpisaniu Umowy, Nabywca
obowigzany jest poinformowac o niej Spoldzielni¢, nie p6zniej niz na 3 dni przed
zawarciem Umowy. Strony ustalajg, ze pdzniejsze poinformowanie lub jego brak
oznacza jego bezskuteczno$¢ 1 jest rownoznaczne z odmowa podpisania Umowy.
W przypadku prawidtowego poinformowania Spotdzielnia obowigzana jest ustali¢ inny
termin, nie wczesniej jednak niz 3 dni od dotychczasowego terminu.
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W przypadku nieuzasadnionej powtornej odmowy podpisania Umowy, Nabywca
zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Spotdzielni kar¢ umowng w wysokosci 10% ostatecznego
wktadu budowlanego.

Spotdzielnia przeniesie na Nabywce prawo wlasnosci Nieruchomos$ci zabudowanej
Budynkiem w stanie wolnym od obcigzen 1 praw osob trzecich, z wyjatkiem praw
1 obcigzen wynikajagcych z uméw zawartych z dostawcami medidéw do Budynku
lub Zadania Inwestycyjnego. Podpisanie Umowy przez obie strony oznacza¢ bedzie
fizyczne wydanie Domu Jednorodzinnego Nabywcy. Warunkiem wydania Budynku
jest wykonania przez Nabywce wszystkich zobowigzan wskazanych w niniejszej
umowie, a w szczegdlnosci zobowigzania do pokrycia pelnej wysokos$ci ostatecznego
wktadu budowlanego.

Z dniem podpisania Umowy przez Nabywceg/cOw powstaje z jego/ich strony obowigzek
wnoszenia optat eksploatacyjnych oraz przechodza na Nabywce wszelkie prawa,
obowigzki oraz koszty zwigzane z utrzymaniem Budynku i Nieruchomosci.

§ 10 ODSTAPIENIE OD UMOWY

W razie nieterminowego realizowania platnosci przez Nabywce, Spoldzielnia
uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci odsetek ustawowych
za kazdorazowe opodznienie $wiadczenia, potracenia ich z nast¢gpnie dokonywanych
wplat w pierwszej kolejnosci. Niezaleznie od powyzszego uprawnienia, jezeli
opoznienie w zaplacie ktorejkolwiek czesci wkiadu budowlanego przekroczy 30 dni
kalendarzowych, Spoétdzielnia jest uprawniona, po bezskutecznym uptywie
dodatkowego 30 dniowego terminu wyznaczonego na spelnienie $wiadczenia,
do odstgpienia od umowy z winy Nabywcy jednakze najpozniej do dnia zawarcia
Umowy przenoszacej prawo wilasnosci Nieruchomos$ci zabudowanej Budynkiem.
Niezaleznie od powyzszego Spotdzielnia bedzie w takim przypadku uprawniona
do zatrzymania wptaconego zadatku.

Nieuzasadniong powtdrng odmowe podpisania Umowy, o ktérej] mowa w § 7 ust. 7,
strony traktowa¢ beda jako niewykonanie niniejszej umowy przez Nabywce.

W takim przypadku, niezaleznie od prawa naliczenia kary umownej, Spoldzielnia
zastrzega sobie takze prawo do odstgpienia od niniejszej] umowy bez wyznaczenia
terminu dodatkowego 1 zatrzymania wptaconego zadatku.

Poza przypadkami juz przewidzianymi w niniejszej] umowie, Spoétdzielnia moze
odstgpi¢ od niniejszej] Umowy, gdy Nabywca lub ich nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow umowy okreslonych w Statucie
Spoéidzielni, bez ktorych dalsza jej realizacja lub przeniesienie prawa wlasnosci
Nieruchomosci zabudowanej Domem Jednorodzinnym bytoby niemozliwe.

Nabywca moze odstagpi¢ od niniejszej umowy w okoliczno$ciach opisanych
w § 4 ust. 7 powyze;j.
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§ 11 ROZWIAZANIE UMOWY

l. Niniejsza Umowa o budowe¢ domu ulega rozwigzaniu w wyniku zgodnego o§wiadczenia
stron, jednakze najp6zniej do dnia zawarcia Umowy przenoszacej prawo wiasnosci
Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem.

2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron, gdy niewykonanie umowy
nastgpito wskutek okolicznos$ci, za ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci
albo za ktore ponosza odpowiedzialno$¢ obie strony. Wypowiedzenie moze nastgpic
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W razie rozwigzania umowy w trybie opisanym w ust 1 i 2, wptacone $rodki pieni¢zne
zostang zwrdcone w terminie 14 dni od dnia zlozenia zgodnego o$wiadczenia woli
w przedmiocie porozumienia stron oraz w terminie 14 dni od dnia uplywu okresu
wypowiedzenia, a obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej odpada.

§ 12 OPLATA PRZEKSZTALCENIOWA

Z dniem oddania Budynku do uzytkowania, prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci,
na ktorej jest on posadowiony, przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci gruntu.
W zwiazku z powyzszym Gmina Murowana Goslina zobowigzana jest do naliczenia optaty
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Nabywca wyraza
zgode na naliczenie 1 jednorazowe jej wniesienie przez Spotdzielni¢ w kwocie naliczone;.
Oplata ta stanowi element wktadu budowlanego.

§ 13 DORECZENIA

l. Dore¢czenia pism pomiedzy Stronami wymagaja formy listu poleconego.

2. Nabywca wskazuje nastepujacy adres do doreczen:...........cooovvviiiiiiiiiniinn....

3. Spoéidzielnia wskazuje nastepujacy adres do doreczen: ul. Nowy Rynek 19, 62- 095
Murowana Goslina.

4. Strony sa zobowigzane informowac si¢ o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania
za dorgczone pism wystanych pod ostatnio wskazane adresy.

§ 14 REKOJMIA
Spotdzielnia udziela rekojmi na wady budynku zgodnie z postanowieniami Kodeksu
cywilnego. Strony ustalaja, ze rekojmia zostaje wylaczona z zakresu wad w Budynku

powstalych w wyniku wykonania przez Nabywce prac we wlasnym zakresie.

§ 15 INNE POSTANOWIENIA

1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
2. Kazda zmiana umowy wyga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie zastosowanie majg obowigzujace
przepisy prawa oraz Statut Spotdzielni i regulaminy wydane na jego podstawie.

4. Nabywcy oswiadczaja, ze znana im jest tre$¢ Statutu Spoldzielni i regulaminéw
wydanych na jego podstawie oraz zobowiazuja si¢ do ich przestrzegania.

5. Sadem wlasciwym dla sporéw mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy jest sad siedziby

Spoétdzielni, o ile z przepisOw prawa nie wynika wiasciwos¢ szczegolna.

Nabywcaly Spoldzielnia

Zataczniki:

1. Plan Inwestycji.

2. Plan Budynku wraz z jego opisem.

3. Opis techniczny 1 opis standardu wykonczenia Budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

4. Potwierdzenie cztonkostwa.

5. Uchwata nr 1/2026 Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 27 stycznia 2026 r. w sprawie
zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego inwestycji pn. ,,Budowa domoéw
jednorodzinnych w rejonie ulic Raduszynska — Dluga — Cegielskiego” oraz ustalenia
wstepnego wkiadu budowlanego.

6. Harmonogram Ptatnosci.
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INFORMACJA DOTYCZACA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH NABYWCY
BEDACEGO OSOBA FIZYCZNA

I. Kto jest administratorem Twoich danych osobowych ?

Administratorem Twoich danych osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zielone Wzgorza” zarejestrowana pod
numerem KRS 0000096903, ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy — Poznan Nowe Miasto i Wilda,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego, NIP:7770006002, REGON: 001065674
(dalej takze jako ,,Administrator”).

Administrator powotal Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé si¢ przesylajac wiadomosé
e-mail na adres: mieszkania@zielone-wzgorza.pl lub przesylajac wiadomos$¢ na adres korespondencyjny spotki
wskazany powyzej z dopiskiem ,,Dane osobowe”.

II. Cel i podstawa przetwarzania Twoich danych osobowych.

Twoje dane osobowe sg przetwarzane przez Administratora:

cel przetwarzania

podstawa prawna przetwarzania

w celu zawarcia i wykonania umowy o wybudowanie
domu jednorodzinnego i przeniesienia jego wlasnosci

niezbgdnos¢ do zawarcia i wykonania umowy lub
podjecie dziatan na zadanie osoby, ktorej dane dotycza,
przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO!)

w celu wykonania obowigzkow prawnych cigzacych na
Administratorze, w szczegolnosci wynikajacych z
przepiséw podatkowych oraz rachunkowych

wykonanie obowigzkéw prawnych cigzacych na
Administratorze (art. 6 ust. 1 lit. c RODO)

w celu ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony
przed roszczeniami

prawnie uzasadniony interes Administratora
(art. 6 ust. 1 lit. f RODO)

w celach analitycznych 1 statystycznych w

szczegblnosci: zorientowanych na optymalizacje procesu

prawnie uzasadniony interes Administratora
(art. 6 ust. 1 lit. fRODO)

sprzedazy, odpowiedni dobor produktéw lub ustug oraz
mierzenia  skutecznosci  podejmowanych  dziatan,
bedacych realizacja prawnie uzasadnionego interesu

Administratora

w celu badania satysfakcji klientdow, co stanowi | prawnie uzasadniony interes Administratora (art. 6 ust. 1
realizacje prawnie uzasadnionego interesu | lit. fRODO)

Administratora

W celu obstugi reklamacji w ramach udzielonej rekojmi,
w przypadku zawarcia umowy przenoszacej

niezbgdnos¢ do wykonania umowy (art. 6 ust. 1 lit. b
RODO)
Podanie danych jest dobrowolne, ale niezb¢dne do zawarcia umowy i dokonania rozliczen z niej wynikajacych,

z wylaczeniem numeru telefonu oraz adresu e-mail, ktorych podanie nie jest konieczne, jednak w znacznym stopniu
utatwia komunikacje oraz usprawnia przekaz informacji pomi¢dzy stronami umowy.

III. Zakres przetwarzanych danych osobowych.

Dane osobowe przetwarzane przez Administratora w zwigzku zawarciem 1 wykonywaniem umowy
o wybudowanie domu jednorodzinnego obejmuja: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, adres do korespondencji,
obywatelstwo, nazwe i numer dokumentu tozsamosci, PESEL, imiona rodzicow, numer rachunku bankowego, numer
telefonu, adres e-mail, podpis.

IV. Okres przechowywania danych osobowych.

Twoje dane osobowe zawarte w umowie o wybudowanie domu jednorodzinnego i przeniesienia jego wtasnosci badz
podane w zwigzku z jej zawarciem lub wykonywaniem sg przetwarzane przez Administratora:

a) w celu zawarcia i wykonania umowy o wybudowanie domu jednorodzinnego i przeniesienia jego wlasnosci —
w przypadku zawarcia umowy przenoszace] maksymalnie do czasu uptywu okresu przedawnienia potencjalnych
roszczen z tego tytutu (okres ten okreslajg przepisy Kodeksu cywilnego), w przypadku nie zawarcia umowy przenoszacej
— do czasu uptywu okresu przedawnienia potencjalnych roszczen (okres ten okreslajg przepisy Kodeksu cywilnego),
b) w celu wykonania obowigzkéw prawnych cigzacych na Administratorze, w szczegdlnosci wynikajacych
z przepisoOw podatkowych oraz rachunkowych - przez okres wskazany w tych przepisach prawa,

¢) w celu badania satysfakcji klientow i potencjalnych klientow, co stanowi realizacj¢ prawnie uzasadnionego interesu

Administratora — maksymalnie przez okres 1 roku od dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci

! Rozporzadzenie nr 679/2016 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony 0sob
fizycznych, w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/4/WE (dalej takze jako ,,RODO”).
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jednakze nie dluzej niz 4 lat od dnia podpisania umowy o wybudowanie domu jednorodzinnego
i przenoszacego jego wlasnos¢, ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego,

d) w przypadku zawarcia umowy przenoszacej - w celu obshugi reklamacji w ramach udzielonej rgkojmi - maksymalnie
do czasu uptywu okresu przedawnienia potencjalnych roszczen z tego tytutlu (okres ten okreslajg przepisy Kodeksu
cywilnego),

e) w celach archiwalnych i dowodowych bgdacych realizacja prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia informacji
na wypadek prawem usprawiedliwionej potrzeby lub obowigzku wykazania faktow, w szczegdlnosci w celu wykazania
spetnienia obowigzkow wynikajacych z przepisow RODO —nie dtuzej niz przez okres istnienia prawnie uzasadnionego
interesu Administratora, ktory to okres jest zbiezny z okresami wskazanymi
w lit. a)-f) w zalezno$ci od celu przetwarzania lub do czasu uwzglednienia Twojego sprzeciwu.

V. Odbiorcy danych.

Administrator moze przekaza¢ Twoje dane osobowe:

a) swoim podwykonawcom w procesie inwestycyjnym tj. podmiotowi wykonujgcemu na rzecz Spétdzielni obstuge
inwestycji, podmiotom $wiadczacym ustugi projektowe, wykonawcom rob6t budowlanych, podmiotom $wiadczacym
ustugi zwigzane z czynnos$ciami odbioru, zmianami lokatorskimi, realizacja obowigzkéw wynikajacych z rekojmi
za wady, dostawcom mediow,

b) podmiotom realizujacym na rzecz Administratora obstuge z zakresu ochrony danych osobowych
i bezpieczenstwa systemow IT, podmiotom §wiadczacym ustugi prawne, firmom doradczym, podmiotom $wiadczagcym
ustugi w ramach likwidacji szkdd, z ktérymi wspotpracuje Administrator,

¢) podmiotom realizujagcym wyceng¢ nieruchomosci, bankowi kredytujagcemu inwestycje, bankowi finansujagcemu zakup
Twojej nieruchomosci za Twoja zgoda,

d) podmiotom zapewniajagcym obstuge lub udostepniajacym Administratorowi systemy teleinformatyczne, podmiotom
$wiadczacym ushugi dostawy i utrzymania oprogramowania Administratora,

e) podmiotom $wiadczacym ustugi kurierskie lub pocztowe,

f) pracownikom oraz wspotpracownikom  Administratora oraz pracownikom 1  wspotpracownikom
ww. podmiotow.

W celu zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, dane sa przekazywane do kancelarii notarialne;j.

Dodatkowo dane osobowe moga zostaé przekazane podmiotom Ilub organom panstwowym uprawnionym
na podstawie przepisOw prawa.

VI. Twoje prawa zwiazane z przetwarzaniem danych osobowych.

W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych przez Administratora, masz:

a) prawo wycofania zgody na przetwarzanie danych, jezeli przetwarzanie odbywa si¢ w oparciu o zgode,
przy czym cofnigcie zgody nie bedzie wplywaé na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktoérego dokonano
na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

b) prawo dostgpu do swoich danych osobowych,

¢) prawo zadania sprostowania swoich danych osobowych,

d) prawo zadania usuni¢cia swoich danych osobowych,

e) prawo zadania ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,

f) prawo wyrazenia sprzeciwu wobec przetwarzania danych ze wzgledu na szczeg6lng sytuacje w przypadkach, kiedy
Administrator przetwarza dane na podstawie prawnie uzasadnionego interesu Administratora,

g) prawo do przenoszenia danych osobowych, tj. prawo otrzymania od Administratora danych osobowych
w ustrukturyzowanym, powszechnie uzywanym formacie informatycznym nadajacym si¢ do odczytu maszynowego.
Klient moze przesta¢ te dane innemu administratorowi danych lub zazada¢, aby Administrator przestat dane Klienta
do innego administratora. Jednakze zrobimy to tylko jesli takie przestanie jest technicznie mozliwe. Prawo
do przenoszenia danych osobowych przystuguje tylko co do tych danych, ktore sg przetwarzane na podstawie zgody
lub w celu wykonania umowy.

Aby skorzystaé z powyzszych praw, prosimy o kontakt z Administratorem lub z inspektorem ochrony danych
(dane kontaktowe w pkt I powyzej).

Przystuguje Ci takze prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych osobowych,
tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em si¢ z powyzsza klauzula informacyjna o przetwarzaniu moich danych osobowych.

Data

Podpis/y [...]

13



Murowana Goslina, 10-04-2026r.

%‘0‘1”

14



